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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen: Art und Maf}

der Nutzung

2 Art der baulichen Nutzung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

21.1  Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

2.2 Mi Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

221 Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB,
Nutzungen gemalf § 6 Abs. 3 BauNVO

23 Im Bereich der FI.Nr. 204 sind im Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen zulassig.

24 Maximale Zulassigkeit von Wohnungen:

¢ Im MI sind je Einzelhaus als Wohngebaude max. 9 Wohnungen, je Doppelhaus-
halfte als Wohngebaude max. 4 Wohnungen sowie je Haus in Hausgruppe als
Wohngebaude max. 1 Wohnung zulassig.

¢ Im WA1 sind je Einzelhaus als Wohngebdude max. 5 Wohnungen, je Doppelhaus-
halfte als Wohngebaude max. 3 Wohnungen sowie je Haus in Hausgruppe als
Wohngebdude max. 1 Wohnung zulassig.

e Im WAZ2 sind je Einzelhaus als Wohngebaude max. 4 Wohnungen, je Doppelhaus-
héalfte als Wohngebaude max. 2 Wohnungen sowie je Haus in Hausgruppe als
Wohngebdude max. 1 Wohnung zuldssig.

3 Mal} der baulichen Nutzung
3.1 GR 210 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 210 gm
3.2 Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-

flache von 15 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt. Die festgesetzte Gesamt-
Grundflachenzahl gemaf A 3.3 ist einzuhalten.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genann-

ten Anlagen wie folgt Uberschritten werden:

o im WA durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 - 2 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 sowie auf dem Grundstlck
FI.Nr. 209/11 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,9; durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen im gesamten WA bis zu einer
Gesamt-Grundflachenzahl von 0,7

e im MI durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,7 sowie auf dem Grundstick FI.Nr. 204
bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,9

e In der Flache fir Gemeinbedarf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 - 3
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,9

In der Flache fur Feuerwehr gem. A 7.1.2 ist die Flachensumme der gem. A 7.1 fest-
gesetzten Flachen der Grundsticke FI.Nrn. 194, 194/8 und 194/9 fir die Ermittlung
der zulassigen Grundflache mafigebend.

WH 6,5 maximal zulassige Wandhéhe in Meter, z.B. 6,5 m

WH 6,5/8,5 maximal zuldassige Wandhohe in Meter / maximal zulassige
Wandhohe in Meter bei Obergeschoss als Staffelge-
schoss, z.B.6,5m/8,5m
Die Ausgestaltung des obersten Geschosses als Staffelge-
schoss ist unter Beachtung der Ziffer A 6.1 zulassig.

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden bis
zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Da-
chern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

FH 11,5 maximal zulassige Firsthohe in Metern, 11,5 m

Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfulboden bis zum
héchsten Punkt des Daches.

Bei An- und Umbauten sowie Sanierung bestehender Gebaude sind die vorhandenen
Wand- und Firsthéhen zulassig.

Der Erdgeschoss-RohfuRboden liegt max. 0,3 Meter lber dem hdchsten Punkt der
an das jeweilige Grundstick angrenzenden Straflenoberkante. Auf dem Grundstick
FI.Nr. 204 qgilt der hochste Punkt der an das Grundstick angrenzenden Brauhaus-
stralRe als Bezugspunkt.

uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen
o offene Bauweise

ab abweichende Bauweise, in der eine Fassadenlange von
max. 53,0 m zulassig ist.

__________ Baugrenze
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4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Umbauten und Sanierungen bestehender Gebaude aullerhalb der Baugrenzen sind
zuldssig. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind zu beachten.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen, Vordacher, Balkone und
Terrassenuberdachungen um bis zu 1,5 Meter sowie durch Terrassen um bis zu 3
Meter Uberschritten werden.

Die Tiefe der Abstandsflachen wird auf 0,8 H, mindestens jedoch 3 m festgesetzt. Vor
bis zu zwei Aufienwanden von nicht mehr als 16 m Lange genigen 0,4 H, mindestens
jedoch 3 m, wenn das Gebaude an mindestens zwei Aullenwanden Satz 1 beachtet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaly § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auflerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Dabei muss zur stra3enseitigen Grund-
stiicksgrenze ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten werden. Im WA betragt
die maximale Flache der Nebenanlagen je Baugrundstlick max. 20 gm. Die festge-
setzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Stellplatze und Garagen einschlieBlich deren Nebenraume bzw. Carports (Stellplatze
mit Schutzdach) sowie Tiefgaragen einschlieRlich deren Zufahrten sind auch aul3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Garagen und Carports sowie Tiefgara-
genrampen mussen eine Zufahrtslange von mindestens 5 m aufweisen.

Ab 8 nachzuweisenden Stellplatzen pro Einzelhaus als Wohngebaude und ab 4 nach-
zuweisenden Stellplatzen pro Doppelhaushélfte als Wohngebaude sind die Stell-
platze in einer Tiefgarage nachzuweisen. Besucherstellplatze sind oberirdisch nach-
zuweisen.

In Tiefgaragen sind Doppelparksysteme (Duplex) ausnahmsweise zulassig.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Tiefgaragenrampe und deren Einhausung voll-
standig unter das naturliche Gelande zu bauen und mussen, soweit kein Gebdude,
keine Zufahrt, interne Wege oder sonstige Flachen fir Nebenanlagen oder oberirdi-
sche Stellplatze darlber liegen, mit mindestens 0,6 m durchwurzelbaren Boden uber-
deckt werden.

Tiefgaragen sind Uber Tiefgaragenrampen zu erschlielen. Autolifte zur Tiefgarage
sind nicht zulassig. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Wandhohe betragt
max. 3,0 Meter. Es wird ein Flachdach mit extensiver Begriinung festgesetzt.

Die zulassige Wandhéhe fur Garagen/Carports und Nebenanlagen wird mit max.
3,0 m im Mittel festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

PV Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Miinchen MAI 2-117 Seite 5/13



Maisach Bebauungsplan ,Maisach, Brauhaus-, Kandler-, Bahnhofstrafte* 17.11.2022

6 Bauliche Gestaltung

6.1 Im WA ist bei einer traufseitigen Wandhoéhe von mehr als 6,5 m gemall A 3.6 nur
Flach- oder Pultdach zulassig und die Grundflache des obersten Geschosses darf
maximal 2/3 der Grundflache des Gebaudes betragen. Die AuRenwande des obers-
ten Geschosses sind in diesem Fall gegenuber dem darunter liegenden Geschoss
um mind. 1 m je Auflenwand zurtuckzusetzen. An- und Umbauten sowie Sanierungen
bestehender Gebdude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

6.2 Die Dachneigung betragt mindestens 20° bei Walm- und Satteldachern sowie maxi-
mal 5° bei Flachdachern und maximal 10° bei Pultdachern.

6.3 Flachdacher sind als extensive Griindacher auszubilden. Ausgenommen sind begeh-
bare Dachterrassen.

6.4 Die Firstrichtung bei Satteldachern verlauft Uber die Langsseite des Gebaudes. Bei
Doppel- und Reihenhdusern ist die Gesamtlange des Baukdrpers mallgebend.

6.5 Bei Satteldachern betragt der Dachulberstand trauf- und giebelseitig max. 0,6 Meter.

6.6 Nur bei Satteldachern und nur ab einer Dachneigung von mindestens 35° sind Dach-
aufbauten als Gauben (Schleppgauben/ Giebelgauben) und Quergiebel zulassig. Bei
Umbauten bestehender Gebaude sind die vorhandenen Dachaufbauten zulassig.

6.7 Die Breite von Gauben betragt max. 2,0 m AuRenmal3. Der Abstand von Gauben zum
Ortgang betragt mind. 3,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der Gauben
muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlickbleiben und in einer Ebene
angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 1/3 der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

6.8 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut zu er-
richten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

6.9 Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszuftihren.

7 Flachen fur den Gemeinbedarf

71 ."'_:"""a Flache fur den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbestim-

mung:
7.1.1 @ | Soziale Zwecke
712 | F | Feuerwehr
Zulassig sind Anlagen fur die Feuerwehr.

8 Verkehrsflachen

8.1 offentliche Verkehrsflache

8.2 private Verkehrsflache
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8.3 StraRenbegrenzungslinie
8.4

8.5

9
9.1
9.1.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

E GFL 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der hinterliegen-
— den Grundstlcke

Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Grlinordnung

offentliche Griinflache mit folgender Zweckbestimmung

| & | Spielanlage

@ zu erhaltender Baum

Der Abstand von Ersatzpflanzungen darf nicht mehr als
3 m vom zeichnerisch festgesetzten Standort betragen

Je angefangene 300 gm Baugrundstlicksflache im WA und je angefangene 400 gm
Baugrundstucksflache im Ml ist ein standortgerechter Baum (siehe C 9.4.1) zu pflan-
zen, wobei der erste Baum in 1. Wuchsordnung zu pflanzen ist, alle weiteren Baume
kénnen der 2. Wuchsordnung entsprechen oder als hochstdmmige Obstbdume ge-
pflanzt werden. Bestehende Baume, die der festgesetzten Pflanzqualitat entspre-
chen, sind anzurechnen. Je angefangene 100 gm Gesamtgrundstiicksflache im WA
und je angefangene 200 gm Gesamtgrundstlicksflache im MI sind mindestens vier
standortgerechte Straucher (siehe C 9.4.2) zu pflanzen. Vorhandene Straucher, die
der festgesetzten Pflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen.

Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im WA1 und WA2 je 9 m Grundstlcks-
lange ein Strauch zu pflanzen. Statt der erforderlichen Pflanzung von drei Strauchern
ist die Pflanzung eines Baumes mindestens zweiter Wuchsordnung zulassig. Zwi-
schen Baumen und Strauchern ist ein Pflanzabstand von mindestens 3 m einzuhal-
ten. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m einzuhalten. Der
Abstand zur Straf3e darf nicht mehr als 3 m betragen. Bestehende Gehdlze, welche
die Voraussetzungen erfiillen oder zeichnerisch festgesetzt sind, sind anzurechnen.
Die erforderlichen Baumpflanzungen sind auf Baumpflanzungen gemaR 9.3 anzu-
rechnen.

Pflanzqualitaten

e Fur Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische Gehdlze, mindestens
der Pflanzqualitat Solitar, 3xv, 125 - 150 zu verwenden.

e Baume sind als standortgerechte Baume mindestens in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, oder als Obst-
baume in der Qualitadt Hochstamm, mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm zu
pflanzen. Sdulenformen sind unzulassig.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude liegenden Pflanzperiode durchzuflihren. Die Freiflachen sind zu pflegen
und zu erhalten. Bei Ausfall eines Gehdlzes ist eine Ersatzpflanzung gemafl 9.5
durchzufihren.
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9.7

10

10.1

10.2

10.3

10.4

11

111

Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 1,3 m sowie sockelfrei mit einem
Bodenabstand von 0,1 m auszufiihren.

Immissionsschutz

Im Zuge von Neu-, Erweiterungs- und Umbauten in den Baurdumen auf den Grund-
sticken FI.Nrn. 209/12, 209/13, 209/14, 209/15, 209/16, 209/17, 209/18, 322 und
323/3 ist an den schallzugewandten Sudfassaden eine Grundrissorientierung vorzu-
nehmen, die in den Ober- und Dachgeschossen keine zum Lften notwendigen Fens-
ter von schutzbedurftigen Schlaf- und Kinderzimmern vorsieht. Alternativ sind fir
diese Raume Schallschutzkonzepte zur Minderung der Gerauschbelastung vor den
Fenstern (z.B. durch verglaste Vorbauten oder Loggien) vorzusehen. Sofern eine Um-
setzung dieser MaRnahmen nicht méglich ist, sind in jedem Fall die Anforderungen
an den passiven Schallschutz (vgl. Hinweis B 8.2) einzuhalten.

Im Bauraum auf der FI.Nr. 204 im Ml sind Wohnnutzungen an der Sudfassade ein-
schlie3lich der Sudwestecke im Ober- und Dachgeschoss nicht zulassig.

Sudlich des gekennzeichneten Bereichs missen in der Be-
bauung folgende Parameter eingehalten:

e Deckeneigenfrequenzen fpecke < 30 Hz

e Abstimmfrequenzen der Ful3bodenaufbauten/Estriche
fEstrich = 50 Hz

Sudlich des gekennzeichneten Bereichs ist im Genehmi-
gungsverfahren durch eine baudynamische Berechnung
ein Nachweis Uber die Einhaltung der Anhaltswerte der
DIN 4150-2 (Erschitterungen) sowie der Immissionsricht-
werte ,innen® flr Kdérperschallibertragung in Wohnraume
der TA-Larm (Sekundéarer Luftschall) zu erbringen.

Bemalung

. MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

freizuhaltende Sichtfelder

Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.
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C

Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze

XX — % —x Grundstlicksgrenze aufzuheben

194/9 Flursticknummer, z. B. 194/9

-:| bestehende Bebauung

Auf folgende ortliche Satzungen und Verordnungen wird verwiesen:

e Satzung der Gemeinde Maisach uber besondere Anforderungen an bauliche An-
lagen fur Garagen und Nebengebaude vom 11.05.2022

e Satzung Uber Einfriedungen in der Gemeinde Maisach vom 11.05.2022

e Satzung der Gemeinde Maisach Uber die Herstellung von Stellplatzen und Uber
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge vom 24.01.2006

e Verordnung zur einstweiligen Sicherung des Baumbestands in der Gemeinde
Maisach vom 27.09.2019

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden einzelne Vorgaben

der Satzungen und Verordnungen durch Festsetzungen des Bebauungsplanes er-

setzt.

Artenschutz

Rodungen (unter Beachtung der Baumschutzverordnung), Gehdlzriickschnitte bzw.
auf den Stock setzen von Geholzen sowie Baufeldrdumungen sollen nur aulerhalb
der Brutzeit von Vogeln (01.10. — 28.02.) vorgenommen werden, um die Vorgaben
des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Artenschutz) und des § 44 Abs. 1
BNatSchG (besonderer Artenschutz) einzuhalten. Andernfalls ist sicher zu stellen,
dass keine britenden Vogel oder andere geschitzte Arten betroffen sind (z.B. durch
Okologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).

Wasserver- und entsorgung

Samtliche Bauvorhaben mussen bei Bezugsfertigkeit an die offentliche Wasserver-,
Ent- und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein.

Bei der Neupflanzung von Baumen ist zwischen Wasserleitung (Hauptleitung und An-
schlussleitungen) sowie Gasleitung und Stammachse ein horizontaler Abstand von
mind. 2,5 m einzuhalten. Sollte dies nicht méglich sein, missen Schutzmallnahmen
nach dem DVGW-Arbeitsblatt GW 125 hergestellt werden.

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den Anschluss an die zentrale Abwas-
seranlage sicherzustellen. Die Grundstlcksentwasserungsanlage muss nach den an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 19869 ff) erstellt werden. Sofern die Anwen-
dungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung 10 erfiillt
sind und die zugehorigen technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anla-
gen zur Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Zur Beurteilung ob
die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwen-
dung des Programms BEN (http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm) empfoh-
len.
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8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegen die schalltechnische Unter-
suchung Bericht Nr. 220101 / 3 vom 07.06.2022 des Ingenieurblros Greiner zum
Thema Verkehrs- und Gewerbegerausche sowie die Erschiitterungstechnische Un-
tersuchung des Biros Miller-BBM GmbH Bericht Nr. M 158092/01 vom 22.09.2020
zugrunde.

Erganzend zu den Festsetzungen A 10.1 und A 10.2 sind folgende Anforderungen zu

beachten:

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die Anforderungen an
den Schallschutz gegen AuRenlarm gemaf der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend
den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmun-
gen vom April 2021 einzuhalten. Hierbei sind neben den mafigeblichen Verkehrs-
gerauschen der Bahnstrecke Munchen-Augsburg und der BahnhofstralRe gegebe-
nenfalls auch weitere Gerauscheinwirkungen (z.B. Verkehr auf der Kandler- und
Brauhausstralte, gewerbliche Nutzungen, Feuerwehr) zu berticksichtigen.

e Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R’wges der Aulenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109-1:2018-01 sind in 0.g. Untersuchung die hochsten zu erwartenden maf3-
geblichen AulRenlarmpegel an den Bauraumen aufgrund der pegelbestimmenden
Verkehrsgerausche (Bahnstrecke Miinchen-Augsburg und Bahnhofstrale) darge-
stellt.

e Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern
Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Be-
liftungseinrichtungen vorzusehen. Die héchsten zu erwartenden nachtlichen Be-
urteilungspegel an den Baurdumen sind in 0.g. Untersuchung dargestellt.

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zuldssig, deren ins Freie abge-
strahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

Grinordnung

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Maisach ist zu beachten. Die Rodung un-
ter Schutz gestellter Baume ist vorab von der Gemeinde Maisach zu genehmigen und
kann Ersatzpflanzungen zur Auflage haben. Der Abstand von Ersatzpflanzungen soll
nicht weiter als 3 m vom vorherigen Standort erfolgen.

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemaf § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstilick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Bei baulichen Malknahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stra-
Ren — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen)
zu beachten.
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9.4 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

9.4.1 Artenliste Baume
Baume 1. Wuchsordnung:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Baumhasel (Corylus colurna) Schwarz-Kiefer (Pinus nigra)
Winter-Linde (Tilia cordata) Stiel-Eiche (Quercus robur)
Baume 2. und 3. Wuchsordnung

Eberesche (Sorbus aucuparia) Sal-Weide (Salix caprea)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Stein-Weichsel (Prunus mahaleb)
Feldahorn (Acer campestre) Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Obstbaume, hochstammig

Kulturapfel (Malus domestica) Echte Zwetschge (Prunus domestica)
Birne (Pyrus)

9.4.2  Artenliste Straucher
Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellana) Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Liguster (Ligustrum vulgare) Rosa canina
Rosa arvensis Rosa glauca
Purpur-Weide (Salix purpurea) Rosa rubiginosa

9.5 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen

und Oberleitungsanlagen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen. Fir Neuanpflanzungen in Bahnnahe ist das DB-Handbuch 882
zu beachten.

9.6 Neupflanzungen von Baumen mussen einen Abstand von mind. 2,5 m zu Abwasser-
kanalen und -leitungen sowie Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen einhalten.

9.7 Zum Antrag auf Baugenehmigung oder im Freistellungsverfahren ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit einzureichen, aus welchem u.a. der Bestand an Baumen, deren
Art und deren Stammumfang in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden hervor-
gehen. Dabei sind auch Baume zu berlcksichtigen, die auf einem benachbarten
Grundstuck bis zu 2 m entfernt von der Grenze stehen.

9.8 Bei Abgrabungen und Aufschiittungen des Gelandes an den Grundstiicksgrenzen ist
der Nachweis zu erbringen, dass angrenzende Grundstticke nicht beeintrachtigt wer-
den. Insbesondere ist der Wasserabfluss in das Nachbargrundstiick auszuschlie3en.

10 Bei Erdarbeiten sind die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Ka-
bel“ einzuhalten.
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Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
02/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

MalRentnahme Planzeichnung zur Maflientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MalRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUnchen, den ...

Gemeinde Maisach, deNn ........ccoeuiiiiiee e

Hans Seidl, Erster Biirgermeister
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