Bebauungsplan zur Anderung der Bebauungspline Nr. 276 "Maisach-Ost"
—und Nr. 303 "Maisach, An der Almrauschstrafie" '

Die Gemeinde Maisach crlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch -BauGB § 9,10 BauGB i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. L. S. 2253), Art 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVBI S.65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung
- BayBO - i.d.F. der Bek. vom 18.04.1994 (GVBI. S. 251) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - 1.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763), zuletzt
geindert durch Verordnung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 127), diesen Bebauungsplan zur Anderung
der Bebauungspline "Maisach-Ost" und "Maisach, An der AlmrauschstraBe! als Satzung.

A) Festsetzungen durch Planzeichen
Grenze des Geltungsbereichs

W Flichen fiir Nebenanlagen wie Wintergirten,
Glasveranden, Pergolen

£=7 : Flichen fiir Nebengebiude-Anbauten an Wohnhéauser und Garagen

>

B) Festsetzungen durch Text -

1. Allseits verglaste, eigene und vor den Aufenthaltsrdumen liegende Wintergirten, Glasveranden
und Pergolen, sind als untergeordnete Bauteile eingeschossig unter Beachtung der folgenden
Festsetzungen zuliissig, auch wenn die zulédssige GeschoBﬂﬁche dabei ﬁberschritten wird:

a) Zugelassen werden Holz- und Kunststoffkonstruktionen bzw. gestnchene oder cloxierte Stahl- und
Aluminiumkonstruktionen in Verbindung mit Glas

b) Fiir die Reihenhausgrundstiicke und die Kettenhéuser in der Mitte des Baugebiets wird fiir den
Anbau einseitige Grenzbebauung zugelassen. Die Trennwand ist feuerbestéindig auszubilden.

c) Die maximale GroBe wird auf 20 qm Grund- und GeschoBflache festgesetzt. Der Anbau darf max.
3,5 m vor die Aufienwand hervortreten.

d) Zu Grundstiicksgrenzen, an die nicht herangebaut werden darf, ist ein Abstand von mindestens 2,5
m einzuhalten. Sofern das Baugrundstiick eine Breite von weniger als 6,0 m aufweist, ist ein
Grenzabstand von mind. 2,0 m freizuhalten.

e) Die Anbauten sind mit einem Pultdach zu versehen. Ausgenommen hiervon sind die bereits
errichteten Garagen

2. Nebengebiude, wie zB. Geriteschuppen sind auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grofe von
max. 18 cbm umbauten Raum mit geneigtem Dach im Gartenbereich auch bei Grenzbebauung
zulissig;:

3. Die Festsetzungen dieses Anderungs-Bebauungsplanes ersetzen innerhalb seines Geltungsbereichs
die abweichenden oder iiberholten Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 276 "Maisach-Ost" -
(Planfassung vom 19.08.1971) und Nr. 303 "Maisach, An der Almrauschstrale" (Planfassung vom
21.08.1971). Im iibrigen gilt der Bebauungsplan Nr. 276, in der Planfassung vom 19.08.1971 und
der Begriindung in der Fassung vom 26.09.1969 und der Bebauungsplan-Nr. 303 "Maisach, An
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der AlmrauschstraBe" in der Planfassung vom 21.08.1971 und der Begriindung in der Fassung
vom 01.09.1970 weiterhin.
C) Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, daBl insbesondere bei Grenzbebauung der erforderliche Brandschutz zu
beachten ist.
18/2 Flurstiicksnummer

—_— : bestehende Grundstiicksgrenze

7 / bestehendes Hauptgebiude
/) ,

(I bestehendes Nebengebiude
———m e Baugrenze

[ perppion |

{GGA/GSt} Fliche fiir Garagen/ Stellplitze

Gemeinde Maisach, Schulstr. 1-

Pianfertiger: . - ,
Gemeinde Maisach, Schulstr. 1, * Maisach, den % J4 195
82216 Maisach

) G,
Erstfassung: 20.10.1995 . %@éQ



