Planzeichenerklarung

Festsetzungen durch Planzeichen

e s e s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

L. Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung
GeschoRflachenzahl als Héchstmal

£40 Grundflachenzahl

@ Zahl der Vollgeschof3e, zwingend
- hier z.B. dreigeschoRig

Zahl der VollgeschoRe als Hochstmaf

i - hier z.B. héchstens dreigeschofig

Héhe baulicher Anlagen in Meter Giber Normalnull
- hier: WH max. = als HéchstmaR
maximal zuldssige Wandhdhe in ....m GNN

WH

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

g geschlossene Bauweise
] ] ] ] Baugrenze
Gestaltung
=il Satteldach
PD Pultdach

D Dachneigung

- o~ _ . . n




D max. = als HoéchstmaR

Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

. StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

b Park und Ride

Bahnanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

(‘ S Versorgungsanlage

~

‘) Elektrizitat

Griinflachen

offentliche Grinflache

private Grinfladche

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bdume zu erhalten

Straucher zu erhalten, hier:
Flachige Strauchbepflanzung wie VI.5.2, Breite mind. 5,00

Straucher anzupflanzen, hier:
Flachige Strauchbepflanzung wie VI.5.2, Breite mind. 5,00

sonstige Bepflanzungen anzupflanzen, hier:
Abpflanzstreifen-Pflanzgebot in Baumgruppen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellpléatze
Stellflache
Tiefgarage

Uberdachte Rampe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. MaR der Nutzung)

Trafostation

Ausstattung der Aufenthaltsraume fiir die Nacht (Schiaf-/
Kinderzimmer) mit einer larmgedammten Liiftungseinricht
gem. DIN 4109:1989

Unzulassigkeit von fiir die Beluftung von Aufenthaltsraume

notwendigen Fenstern
(siehe textliche Festsetzung IV .4.3)

Larmschutzwand, Héhe = 3,50m iiber Schienenoberkante
auf Gleisseite hochabsorbierend ausgefiihrt
Larmschutzwall, Hohe = 3,00m iiber Schienenoberkante

Sichtdreieck, gemaR EAE 85/95

MaRangabe in Meter, z.B. 36,00m

nachrichtliche Ubernahme

L&rmschutzzone B

des militérischen Flugplatzes Fiirstenfeldbruck

mit fluglarmbedingten dquivalenten Dauerschallpegel
von mehr als 67 dB(A) bis 75 dB(A)




1670/53

g; HP
KD = 509,38 ii.NN
5 KD = 509,83 ii.NN

VA

FW

FW+RW

Nz

5,00m

Hinweise durch Text
5,00m

Grundstiicksgrenze, bestehend
Flursticksnummer

bestehende Gebdude mit Hausnummer
vorgeschlagene Form der Baukorper
Firstrichtung iber Gebaudelédngsseite verlaufend
Hoéhenkote Kanaldeckel KD = 509,38 (i.NN

als Héhenbezugspunkt im Geltungsbereich
Hoéhenkote Kanaldeckel = 509,83 G.NN

Ein- und Ausfahrt

FuRweg

FuB- und Radweg
Treppe

Rampe

Bricke
Stellplatze t
Wertstoff

nachrichtlich iibernommene unterirdische Leitung:
hier: MS-Kabel, E.ON Bayern AG

Der Kartenausschnitt entspricht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes dem Stand vom Januar 2009 l
(Vermessungsamt Dachau) |



Bebauungsplan Nr. 538
»Gernlinden, An der Hugo-Brunninger-Strae” - 1. Anderung

Pr&ambel

Die Gemeinde Maisach erlésst geman

§§ 2 Abs.1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB- i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI.
1S. 2414), gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO —i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO —i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),

der Verordnung (iber bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO ~ i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) diesen qualifizierien Bebauungsplan,

als Satzung.

Rechtsarundlagen

I Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
§8§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL.| S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Art. 4 Gesetz vom 31.07.2009
(BGBL.I S. 2585). Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung / BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI'S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBL.I S. 466).

L. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 27.07.2009
(GVBI. S. 385). '

1. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796ff), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009
(GVBL. S. 400). :

V. Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundiagen:
§ 7 bis 12, 13b und 13d Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatschG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBL. 2006, Seite 2);

§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i. d. F. der Bekanntmachung
25.03.2002 (BGBL.I Seite 1193), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.12.2008 (BGBLI Seite 2986).

V. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet nach § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebidude

2. Geschafts- und Biirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4, sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulssig sind:

6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Vergniigungsstétten, Diskotheken und 3hnliche Betriebe

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ist gegliedert in die Bereiche A; B und C mit unterschiedlichen Festsefzun-
gen fiir das Maf} der baulichen Nutzung. Das fiir den jeweilig abgegrenzten Bereich fest-
gesetzte MaR der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Héchstzuldssige GeschoRflichenzahl (GFZ) 0,66

Bei der Ermittlung der Geschof¥flache kénnen gem&R § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

ausnahmsweise die Fidchen der Stellpldtze und Garagen in Vollgeschofen unberiick-

sichtigt bleiben.

Zahl der Vollgeschosse

In den abgegrenzten Bereichen A und B ist die Zahl der Vollgeschosse als zwingend
festgesetzt. Im Bereich C gibt die Zahl der Vollgeschosse die maximal zul&ssige Anzahl
der Vollgeschosse an.

Wandhthe

Die fir den jeweiligen Baugebietsbereich festgesetzte Wandhéhe ist den Nutzungsscha-
blonen zu entnehmen. In den Bereichen A, B und C ist die zulassige Wandhohe als
HéchstmaR in Metern tiber Normalnull festgesetzt.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfiache und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.
1 Nr.2 BauGB)

Die Bauweise ist den Nutzungsschablonen zu entriehmen. In den Bereichen A und B ist
eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugren-
zen festgesetzt.

Die freien Grundstiicksflachen des Mischgebietes diirfen nicht als Lagerplatz fiir Schrott,
geruchsbeléstigende Abflle und chemische Stoffe genutzt werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen auRerhalb der Baugrenzen zuge-
lassen werden, sofern sie einen Mindestabstand von 5 m zu den &ffentlichen Verkehrs-
fiéchen einhalten. Sie diirfen eine EinzelgroRe von 30 m? und eine Gesamtflsche von
100m? nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen sind unzuléssig innerhalb der festgesetzten Griinflachen und der
Boschungsflachen.

Die Errichtung von Nebenanlagen, die der Haustaubenhaltung dienen, sind unzuldssig.
Stelipldtze sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. AuRerhalb der
Baugrenzen sind die erforderlichen Stellpldtze nur auf den dafiir besonders ausgewiese-
nen Flachen zulassig. ‘
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resulierendes bewertetes Bauschalidamm-MabBk von R'w,res = 45 dB auiweisen.

(Hinweis: Wird die Fluglérmzone aufgehoben kann die Forderung reduziert werden, vgl.
Abbildung 4 in ,Schalltechnische Untersuchung® i.d.F. vom 18. Dezember 2009,
Verfasser: C. Hentschel Consult Ing.-GmbH

o  Lrnacht=148 bis 52 dB(A) R'w,res=35 dB

o  Lrnacht=53 bis 57 dB(A) R'w,res=40 dB

o  Lrnacht=58 bis 62 dB(A) R'w,res=45 dB )

[+
Das resultierende Schallddmm-Maf R'w,res setzt sich zusammen aus dem SchalldZmm-
MaB der Massivwand, der Fenster, Rallok&sten, Dachfldchen efc. und muss um +3 dB(A)
erhéht werden, wenn der Raum zwei AuBenwénde hat (Eckzimmer) und um +5 dB(A)
erhéht werden, wenn der Raum drei Auenwande hat (unter dem Dach).
Aufenthaltsraume fiir die Nacht (Schiaf- und Kinderzimmer) gemag DIN 4109:1989
missen mit einer [&rmgedammten Liftungseinrichtung ausgestattet werden.
Fiir die Beliiftung von Aufenthaltsraumen notwendige Fenster sind unzuléssig.
Soliten diese aus grundrissgestalterischen Griinden nicht realsierbar sein, so sind diese
Réume durch verglaste Laubengénge; vorgelagerte Wintergérten oder dergleichen zu
schiitzen.
Schiaf- und Ruherdume von Wohnungen im obersten Stockwerk sind auf der I&rmabge-
wandien Seite anzuordnen.
Freiflachen und Griinordnung
Fiir je 250m? Flache des Baugrundstiicks ist an geeigneter Stelle ein Baum boden-
standiger Art zu pflanzen z.B. Linde, Ahorn, Esche, Ulme, Kastanie oder Btiche mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm.
Als geeignete Stelle gilt auch der Griinstreifen an der nordlichen Grenze des Bauge-
bietes.
Der Larmschutzwall ist mit Strauchbepflanzungen aus standortheimischen Gehélzen zu
begriinen: z.B. Hainbuche, Feldahorn, Haselnuss, Wildrose, Traubenkirsche, Pfaffen-
kdppchen, Schlehe, Heckenkirsche.
Die Pflanzdichte betrégt eine Pflanze pro Quadratmeter.
Als Zierstriucher sind héchstens 20% der Gesamtdichte vorzusehen.
Die Pflanzgrofie entspricht zwei Mal der verpflanzten Biische, 60 bis 100 cm hoch.
Der Larmschutzzaun ohne Larmschutzwall ist mit Schling- und Kletterpflanzen wie z.B.
Efeu, Knéferich, Selbstklimmer, Waldrebe zu begriinen.
Die Pflanzdichte betrégt eine Pflanze pro laufenden Meter.
Fir die einzelnen Bauvorhaben werden Freiflichengestaltungspléne vorgeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten

Dachausbildung

Als Dachform sind Sattel- und Pultd&cher vorzusehen.

Abweichende Dachformen sind als Ausnahme zuldssig, wenn die gewahlte Form einen
logischen Zusammenhang mit der Gebdudegestaltung erkennen Iasst und eine Einfii-
gung in das Gesamterscheinungsbild der umliegenden Bebauung dies rechtfertigt.

Die zuldssige Dachneigung der jeweiligen Dachform entsprechend ist den Nutzungs-
schablonen zu entnehmen.

In den abgegrenzten Bereichen des Baugebietes A und C ist die Dachneigung fiir Sattel-
décher als Maximalwert und die Dachneigung fiir Pultdicher mit einem Mindest- und
Hochstwert festgesetzt.
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Im Bereich B ist die Dachneigung fiir Sattel- und Pultdzcher mit einem Mindest- und
Hdochstwert festgesstzt.

Kniestdcke iiber 30 cm Héhe sind bei Ausbildung der Déacher als Satteld4cher nicht
zuldssig.

Die Firstrichtung der Geb&ude muss immer iiber die langere Gebiudeseite verlaufen.
Sackelhdhe

Eine Sockelhthe von maximal 1,10 m, gemessen vom festgesetzten Hoéhenbezugspunkt
im Geltungsbereich: AVA-Kanaldeckel HP= 509,38 ii.NN, ist zuldssig

Einfriedungen

Z&aune sind nur als kunststoffummantelter Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe
von 1,50 m, gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt im Geltungsbereich: AVA-
Kanaldeckel HP= 509,38 i.NN, zul3ssig.

Entlang der Nordgrenze der Bereiche B und C miissen die Ziune einen Mindestabstand
von 1,50 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke tiber 1 m Héhe hinaus von
baulichen Anlagen aller Art, von Bepflanzungen und etwaiger sonstiger Lagerung
freizuhalten. Ausgenommen davon sind Bdume mif einem Astansatz nicht unter 3 m
Strallenhohe.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt gemaR Regionalplan Miinchen in der Lirmschutzzone B des militéri-
schen Flugplatzes Fiirstenfeldbruck mit einem flugldrmbedingten &quivalenten Dauer-
schallpegel von mehr als 67 dB(A) bis 75 dB(A).

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
gemah Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unver-
ziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehtrde (Landrats-
amt Firstenfeldbruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Inkraftireten

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft

Die vorliegende Bebauungsplanénderung ersetzt innerhalb seines riumlichen Geltungs-
bereiches den Bebauungsplan Nr. 538 ,Gernlinden, An der Hugo-Brunninger-Stralte” in
der bisherigen Fassung vom 10.03.1983, bekannt gemacht durch Anschlag an den
Amtstafeln der Gemeinde am 13.06.1983.




